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Map 6: Existing Land Use Map Downtown Anna 
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Building Conditions 

In order to form a basis for planning activities that provide a vision for the future of downtown Anna, it 

was necessary to determine the condition of the existing structures in the planning area. To compile this 

information, an exterior survey of the condition of existing structures was conducted in July of 2014. 

Structures were classified according to the following four categories (Table 7): 

 

Table 7: Building Condition Categories 
 

 
1. Standard Condition 

 
3. Major Deterioration 

2. Minor Deterioration  4. Dilapidated Condition 

   

 

The survey was qualitative and holistic in that sites with multiple buildings were rated on the overall 

condition of structures. Furthermore, minor accessory structures were not rated. Further explanation of 

the structural condition categories is given below for clarity of definition. 

  

1. Standard Condition: A standard structure is defined as one that basically has no defects. 

 

2. Minor Deterioration Condition: A structure requiring minor or no apparent structural repair, but 

within the planning period, will require such maintenance to retain its value and usefulness. 

Examples of minor defects are: 

 

 Light damage to steps or porches, or manufactured housing skirting and siding; 

 Slight wearing away of mortar between bricks or other masonry; 

 Small hairline cracks in the walls, plaster or chimney or mobile home siding separations; 

 Torn screens or cracked window panes; 

 Slight wear of door sills and frames, window sills or window frames; 

 Broken gutters or downspouts. 

 

3. Major Deterioration: Those units exhibiting a need for additional repair that would normally not 

be provided during a regular course of maintenance. Such units have one or more deficiencies 

that are of an intermediate nature, and that must be corrected if the unit is to continue 

providing safe and adequate shelter for the occupants. Examples of intermediate defects are: 
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 Holes, open cracks, rotted, loose or missing materials over a small area of the 

foundation, roof, or wall (or siding of manufactured housing); 

 Shaky or unsafe steps, rails, and porches; 

 Broken or missing window frames; 

 Rotted or loose window frames that are no longer rain or wind‐proof; 

 Loose, broken or rotted stair treads, risers, balusters, or rails; 

 Deep wear on door sills, frames, steps, or porches; 

 Missing bricks or cracks in the chimney, trim on Manufactured Housing; 

 Makeshift chimneys, such as stovepipes or other un‐insulated pipe leading directly from 

stoves to the outside through a hole in the window, wall, or roof. 

 

4. Dilapidated: Units that, in their present condition, do not provide safe or adequate shelter, and 

endanger the health, safety, and well‐being of the occupants. Such units have one or more 

critical defects, or have a combination of intermediate deficiencies in sufficient number or 

extent to require considerable repair, or are of inadequate construction. The defects are either 

so critical or widespread that the structure will have to be extensively repaired, reconstructed, 

or demolished. Examples of critical defects are: 

 

 Holes, open cracks, loose, rotted, or missing materials over a large area of  the 

foundation, walls, or roof, including the framework of Manufactured Housing; 

 Sagging roof ridges, eaves, or out of plumb walls, including manufactured housing walls; 

 Extensive damage caused by fire, storms, flooding, termites, etc. 

 

Table 8: Existing Building Conditions 

Condition  Residential  Commercial  Industrial  Public & 
Institutional 

         

Standard Condition  43  13  1  6 

Minor Deterioration  44  4  3  6 

Major Deterioration  22  2  1  3 

Dilapidated  6  0  1  0 

         

 
  Source: Field Survey Conducted by Planning and Development in 2014 
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Image 10: Photos of existing downtown area 
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ALTERNATIVES 

 

 


